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12 Alteragao a 12 Revisao do Plano de Urbanizag¢ao da Praia da Tocha

A 12 revisdo do Plano de Urbanizagdo da Praia da Tocha (PUPT) foi aprovada através do Aviso n.2 5495/2013,
de 23 de abril. Posteriormente, o PUPT foi alterado por adaptagdo ao Programa da Orla Costeira Ovar-
Marinha Grande (POC OMG), através do Aviso n.2 14825/2017, de 11 de dezembro, e alterado por adaptagdo
a Reserva Agricola Nacional (RAN) e Reserva Ecoldgica Nacional (REN) da 12 revisdo do Plano Diretor
Municipal de Cantanhede (PDMC), através do Aviso n.2 10008/2018, de 26 de julho.

A presente alteragdo fundamenta-se na necessidade de proceder a adequacgao da classificagdo e qualificagdo
do solo, uma obrigatoriedade legal decorrente da Lei n.2 31/2014, de 30 de maio (Lei de bases gerais da
politica publica de solos, de ordenamento do territério e de urbanismo, na redagdo atual) e do Decreto-Lei
n.2 80/2015, de 14 de maio (Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial, na redagdo atual).

Artigo 1.2
AlteragGes, Aditamentos e Revogagoes

1- Ealteradaaredacdo dos artigos 3.2, 4.9, 5.2, 5.2-A, 5.2-B, 5.2-C, 5.2-D, 5.2-F, 5.2-F, 5.2-G, 7.2, 8.2,9.2, 11.2
12.9,13.9, 14.2, 15.9, 17-9, 19.9, 20.2, 21.9, 22.9, 23.2, 24.9, 25.9, 26.2, 27.9, 28.9, 29.9, 31.9, 32.9, 33.2
35.2,44.2,45.2,49.2,50.9,51.9, 53.2,55.2, 56.2, 57.2, 58.2, 61.2 e 0 Anexo |;

’

2 - Sao aditados os artigos 6.2-A, 6.2-B, 6.2-C, 6.2-D, 6.2-E, 6.2-F, 6.2-G, 6.2-H, 6.2-1, 6.2-J, 6.2-K, 6.2-L, 6.2-M,
6.2-N, 10.2-A, 10.2-B, 59.92-A, 59.2-B e o Anexo Il (Parametros de dimensionamento de espagos verdes e
de utilizagdo coletiva, equipamentos de utilizagdo coletiva/ habitag¢do publica, de custos controlados ou
para arrendamento acessivel e infraestruturas vidrias).

3 - S3o revogados os artigos 16.2, 36.2, 37.2, 38.9, 39.9, 40.2, 41.2, 42.2, 43.2, 46.2, 47.2 e 48.2. S30 ainda
revogadas as alineas g), m), u) e w) do n.2 2 do artigo 3.2, a subalinea i) da alinea d) do n.2 4 do atual
artigo 6.2-G, a alinea b) do artigo 8.2, o n.2 2 do artigo 12.2, 0 n.2 8 do artigo 13.2, 0 n.2 2 e n.2 3 do artigo
14.2,0n.23 en.25do artigo 17.2, 0o n.2 3 do artigo 20.9, a alinea a) e alinea c) do n.2 4 do artigo 22.2, 0
n.2 6 do artigo 25.2,0n.22,n.23 e n.2 6 do artigo 26.2, o n.2 5 do artigo n.2 27, o n.2 4 do artigo 28.2, o
n.22,n.23 e n.2 5 do artigo 29.9, a alinea c) do n.2 2 do artigo 45.2 e a alinea c) do n.2 1 do artigo 51.°.

4 - O Regulamento da 12 Revisdo do Plano de Urbanizagdo da Praia da Tocha passa a ter a seguinte redagao:
«Artigo 3.2
[...]

a) [..]

b) [.I:
i)  Planta de Zonamento — classificagdo e qualificagdo do solo;
ii) Planta de Zonamento — zonas sujeitas a regimes de salvaguarda;
iii) Planta de Zonamento — zonamento acustico.

c [.]

2- [.]I:

a) Relatdrio de caraterizagdo e fundamentacdo;

b) [.I;

c [.]I

d [.];

e) Planta de Enquadramento e Localizagdo;

f) [.L
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(Revogada.)
[..];

[..];

[..];

[..];

[..];
(Revogada.)
Planta e Relatério de Compromissos Urbanisticos;
[..];

[..];

[..];

[..];

[..];

[..];
(Revogada.);
[...];
(Revogada.);
[...].

Artigo 4.2

Instrumentos e programas de gestao territorial a observar

Na area de intervencgdo do Plano sdo observados os seguintes instrumentos e programas do sistema de gestdo
territorial de ambito nacional e municipal:

a)

b)

<)

d)

e)

f)

g)

1.2 Revisdo do Plano Diretor Municipal de Cantanhede, aprovada pelo Aviso n.2 14904/2015,
publicado no DR, 2.2 série, n.2 248, de 21 de dezembro de 2015, com as suas alteragdes;

Programa da Orla Costeira Ovar-Marinha Grande (POC-OMG), aprovado pela RCM n.2 112/2017, de
10 de agosto;

[.];

Programa Regional de Ordenamento Florestal do Centro Litoral (PROF CL), aprovado pela Portaria
n.2 56/2019, de 11 de fevereiro, publicada no DR n.2 29, 12 série;

O Plano de Gestdo da Regido Hidrografica do Vouga, Mondego e Lis (PGRH RH4A), aprovado pela
Resolugdo de Conselho de Ministros n.2 52/2016, de 20 de setembro, publicada no DR n.2 181, 12
série, retificada e republicada pela Declaragdo de Retificacdo n.2 22-B/2016, de 18 de novembro, no
DR n.2 222, 12 Suplemento, 12 série;

Plano Nacional da Agua, aprovado pelo Decreto-Lei n.2 76/2016, de 9 de novembro, publicado no
DR n.2 215, 12 série;

Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territério, aprovado pela Lei n.2 99/2019, de 5
de setembro, publicada no DR n.2 170, 12 série.

Artigo 5.2
[..]
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1-

1.
2.

Para efeitos de interpretacdo e de aplicagdo do presente Regulamento sdo adotadas as defini¢Ges e
conceitos constantes na legislagdo em vigor aplicavel.

Para efeitos de interpretacdo e de aplicacdo do presente Regulamento sdo ainda adotadas,
designadamente, para além das disposi¢des do Regulamento Municipal de Edificagdo e Urbanizagdo
(RMEU), as seguintes definigdes:

a)

b)

c)

d)

e)

Lucarna — estrutura saliente da cobertura ou da sua projec¢do, para abertura de vdo ou janela, com
o objetivo de permitir a entrada de luz e ventilagdo no espaco situado sob do telhado;

Pavimento permeavel, semipermeavel ou poroso - é um tipo de pavimento que permite a passagem
de 4gua e ar através de seu material, tendo um impacto ambiental positivo ao ajudar na prevengdo
das inundagoes, reducgdo das ilhas de calor, recarga dos aquiferos subterraneos e manutengao das
secgOes dos cursos de agua nas épocas de seca. Consideram-se nesta tipologia de pavimento: os
pavimentos 100% permeaveis (mistura de inertes calibrados e resina sintética), saibro estabilizado
(ligante hiper-pozolanico ecolégico com mais de 80% de matérias reativas ndo toxicas e reciclaveis),
betdo poroso (betdo 100% permedvel a dgua, com caracteristicas drenantes, antiderrapantes e
estéticas), grelhas de enrelvamento, grelhas inertes (estabilizacdo de gravilhas decorativas,
concebido para proporcionar uma sub-base resistente e estdvel), fixador organico mineral de solos
(ligante de origem vegetal para pavimentos em saibros calcdrios e graniticos), pavé ou lajetas com
junta alargada, ou outros pavimentos de natureza e eficiéncia similar;

Platibanda - Murete de alvenaria ou material da fachada construida no prolongamento da parte
superior da fachada que se destina a proteger ou camuflar o telhado ou ornamentar a fachada;

Cave — pavimento de um edificio situado abaixo da cota natural inferior do terreno, que ndo decorra
da adaptacdo a morfologia natural do terreno e que da qual ndo resulte qualquer fachada
completamente livre;

Sétdo ou mansarda - Refere-se ao espaco interior ou habitdvel decorrente do desvao do telhado
inclinado, constituido pelo espago compreendido entre o ultimo andar e a cobertura do edificio,
podendo ser aproveitado para determinada utilizagdo ou fim.

Supletivamente, adotam-se as seguintes notas complementares:

a)

Para efeitos do cdlculo da area total de construcdo, ndo sdo contabilizadas as seguintes areas:
i) Caves sem pé-direito regulamentar;

ii) Sotdos sem pé-direito regulamentar nos termos do Regulamento Geral das Edificagdes Urbanas
(RGEU) ou de outra legislagdo aplicavel;

iii) Terragos descobertos e varandas ndo encerradas ou descobertas (a sobreposigdo de varandas
ou o seu enquadramento por elementos decorativos da fachada ndo se consideram enquanto
cobertura ou encerramento da varanda).

SECCAO Il

(]
[Atual SECCAO | - CAPITULO I1i]

Artigo 5.2-
[...]
[Atual 62-A]

[

As dreas abrangidas por esta seccdo encontram-se delimitadas na Planta de Zonamento — Zonas
sujeitas a Regimes de Salvaguarda.
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1-

SUBSECCAO |

[...]
[Atual SUBSECCCAO | — SECCAO | — CAPITULO Ill]

Artigo 5.2-B

[...]
[Atual 62-B]

Artigo 5.2-
[...]
[Atual 62-C]

Na Margem admitem-se os seguintes usos e ocupagdes:

a)

b)

c)

d)

[...]:

a)
b)
c)

d)

e)

f)

g)

EdificagOes e infraestruturas previstas em Plano de Intervengdo nas Praias e nucleos piscatorios;

As construgGes existentes que ndo tenham sido legalmente edificadas devem ser demolidas, salvo
se for possivel a sua manutengdo mediante avaliacdo pela entidade competente em matéria de
dominio hidrico;

Podem ser mantidos os equipamentos ou construgdes existentes no dominio hidrico localizados fora
de solo urbano, desde que se destinem a proporcionar o uso e fruicdo da orla costeira, que se
relacionem com o interesse turistico, recreativo, desportivo ou cultural, ou que satisfacam
necessidades coletivas dos nucleos urbanos;

Os equipamentos mencionados na alinea anterior poderdo ser objeto de obras de beneficiacdo,
desde que estas se destinem a melhorar as condi¢Ges de funcionamento e ndo existam alternativas
vidveis para essa melhoria.

[..I;
[..I;
[..I;

Realizagdo de obras de construcdo ou de ampliagdo, com excecdo da prevista na alinea a) don2 1 do
presente artigo;

Encerramento ou bloqueio dos acessos publicos a dgua, com excecdo dos devidamente autorizados;

Instalacdo de vedagdes, com excegao daquelas que constituam a Unica alternativa vidvel a protegdo
e seguranca de pessoas e bens, sem prejuizo do dever de garantia de acesso a dgua e circulagdo na
margem;

Circulagdo de veiculos motorizados fora das vias de acesso estabelecidas e além dos limites
definidos dos parques e zonas de estacionamento, com excec¢do dos veiculos ligados a prevencdo,
socorro e manutencdo, de acordo com a legislacdo aplicavel, e dos veiculos de apoio a pesca desde
que devidamente autorizados e no ambito da atividade do respetivo nucleo piscatoério;

Estacionamento de veiculos fora dos limites dos parques de estacionamento e das zonas
expressamente demarcadas para parqueamento ao longo das vias de acesso;

Utilizagdo dos parques e zonas de estacionamento para outras atividades sem licenciamento prévio;

Abandono de embarcagdes.
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2-
3-
4-
5.

2-
3-
4-

[...].
[...].
[...].
[...].
[...]:

a)
b)

c)

[...].
[...].
[...].
[...]:

a)

SUBSECCAO Il

[...]
[Atual SUBSECCCAO Il — SECCAO | — CAPITULO Ill]

Artigo 5.2-D

[...]
[Atual 62-D]

Artigo 5.2-
[...]
[Atual 62-E]

[.];
[..];

Nas situagdes referidas na alinea c) do nimero anterior, deve ser garantida a recolha e tratamento
de dguas residuais e aguas pluviais, bem como o fornecimento e distribuicdo de agua e de energia.

SUBSECCAO IlI

[..]
[Atual SUBSECCCAO Il — SECCAO | — CAPITULO Ill]

Artigo 5.9-

[..]
[Atual 62-F]

Artigo 5.2-

[...]
[Atual 62-G]

Em solo rustico, é interdita a realizacdo de operagGes de loteamento, obras de urbanizacdo, a
construcdo de novas edificagcdes e a ampliacdo, reconstrugao e alteracao de edificagdes existentes,
exceto quando se trate de obras de reconstrucdo e alteragdo das edificagdes que se destinem a
suprir insuficiéncias de salubridade, habitabilidade e mobilidade;
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b) [.];
c [.];
d [.]
i) (Revogado).

ii) Sdo proibidas novas edifica¢des fixas, sendo de admitir reconstrugdes, alteragGes e ampliagdes,
desde que ndo se traduzam no aumento da sua altura, na criagdo de caves e de novas unidades
funcionais, ndo correspondam a um aumento total da drea de construcdo superior a 25 m? e ndo
constituam mais-valias em situagdo de futura expropriagdo ou preferéncia de aquisi¢cdo por parte
do Estado.

5- [.]:

a) Em solo rustico, devera atender-se ao disposto no artigo 6.2-E relativo ao regime de protegdo e
salvaguarda da Zona Terrestre de Protecgdo;

b) [.]

a) [.l;

b) Os direitos preexistentes e juridicamente consolidados a data de entrada em vigor do POC, sem
prejuizo da estratégia de adaptacdo indicada para cada Faixa de Salvaguarda e desde que
comprovada a existéncia de condi¢gdes de segurancga face a ocupagdo pretendida junto da entidade
competente para o efeito, ndo sendo imputadas a Administragdo eventuais responsabilidades pela
sua localizagdo em area de risco;

7- [.].

CAPITULO Il

Salvaguardas

SECCAO |
Zonas sujeitas a regimes de salvaguarda — POC
[Anterior SECCAO Il — CAPITULO I]

Artigo 6.2-
[...]
[Anterior 52-A]

1- Asnormas definidas nesta secgdo sobrepdem-se aos parametros de uso e ocupagao respeitantes a cada
categoria e subcategoria de espago que coincidam com zona sujeita a regime de salvaguarda, aplicando-
se 0 regime mais restritivo.

2 - Asareas abrangidas por esta sec¢do encontram-se delimitadas na Planta de Zonamento — Zonas sujeitas
a Regimes de Salvaguarda.

SUBSECCAO |

[...]
[Anterior SUBSECCAO I, SECCAO I, CAPITULO 1]
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Artigo 6.2-

[...]
[Anterior 52-B]

A Margem é definida por uma faixa de terreno contigua ou sobranceira a linha que limita o leito das aguas,
com a largura legalmente estabelecida, integrando a margem das aguas do mar e a margem das restantes
aguas navegaveis ou flutudveis.

1-

Artigo 6.2-
[...]
[Anterior 5°-C]

Na Margem admitem-se os seguintes usos e ocupagdes:

a)

b)

c)

d)

EdificagOes e infraestruturas previstas em Plano de Intervengdo nas Praias e nucleos piscatorios;

As construgGes existentes que ndo tenham sido legalmente edificadas devem ser demolidas, salvo
se for possivel a sua manutencdo mediante avaliacdo pela entidade competente em matéria de
dominio hidrico;

Podem ser mantidos os equipamentos ou construgdes existentes no dominio hidrico localizados fora
de solo urbano, desde que se destinem a proporcionar o uso e fruicdo da orla costeira, que se
relacionem com o interesse turistico, recreativo, desportivo ou cultural, ou que satisfacam
necessidades coletivas dos nucleos urbanos;

Os equipamentos mencionados na alinea anterior poderdo ser objeto de obras de beneficiacdo,
desde que estas se destinem a melhorar as condi¢Ges de funcionamento e ndo existam alternativas
vidveis para essa melhoria.

Na Margem sao interditos os seguintes usos e ocupagdes:

a)

b)

c)
d)
e)

f)

g)

Equipamentos que ndo tenham por fungdo o apoio de praia, salvo quando se localizem em solo
urbano e cumpram com o disposto na presente sec¢ao;

Abertura de novas vias de comunicagdo ou de acessos viarios e estacionamentos, ou a ampliagdo e
beneficiacdo de vias de comunicagdo ou de acessos vidrios e estacionamentos existentes, salvo se
associadas as infraestruturas previstas nesta sec¢do, ou se previstas em plano municipal de
ordenamento do territério em vigor a data da aprovagdo do POC Ovar-Marinha Grande;

Pratica de atividades passiveis de conduzir ao aumento da erosdo, ao transporte de material sélido
para o meio hidrico ou que induzam alteragGes ao relevo existente;

Realizagdo de obras de construgdo ou de ampliagdo, com excegdo da prevista na alinea a) don21 do
presente artigo;

Encerramento ou bloqueio dos acessos publicos a dgua, com excegao dos devidamente autorizados;

Instalacdo de vedagdes, com excecdo daquelas que constituam a Unica alternativa viavel a protecdo
e seguranca de pessoas e bens, sem prejuizo do dever de garantia de acesso a dgua e circulagdo na
margem;

Circulagdo de veiculos motorizados fora das vias de acesso estabelecidas e além dos limites
definidos dos parques e zonas de estacionamento, com exceg¢do dos veiculos ligados a prevencao,
socorro e manutencdo, de acordo com a legislagdo aplicavel, e dos veiculos de apoio a pesca desde
que devidamente autorizados e no ambito da atividade do respetivo nucleo piscatério;

Estacionamento de veiculos fora dos limites dos parques de estacionamento e das zonas
expressamente demarcadas para parqueamento ao longo das vias de acesso;

Utilizacdo dos parques e zonas de estacionamento para outras atividades sem licenciamento prévio;

Abandono de embarcagdes.
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1-

SUBSECCAO Il

[...]
[Anterior SUBSECCAO Il, SECCAO Il — CAPITULO 1]

Artigo 6.2-D

[...]
[Anterior 5°-D]

A Faixa de Protecdo Costeira constitui a primeira faixa de interagdo com a zona maritima, onde se
localizam os elementos mais singulares e representativos dos sistemas biofisicos costeiros e que devem
ser objeto de protecao, nomeadamente os sistemas praia-duna e as formagdes vegetais associadas, as
arribas e os espagos contiguos que interferem com a sua dinamica erosiva.

A Faixa de Protegdo Complementar na Zona Terrestre de Protecdo constitui um espago contiguo e
tampdo a Faixa de Protegdo Costeira que se prolonga até ao limite terrestre interior da area de
intervengdo do POC Ovar-Marinha Grande, onde os sistemas biofisicos costeiros, nomeadamente os
sistemas dunares, se apresentam degradados ou parcialmente artificializados.

Artigo 6.2-
[...]
[Anterior 5°-E]
Nas Faixas de Protegdo Costeira e Complementar sdo interditas as seguintes atividades:

a) Destruicdo da vegetacdo autdctone e introducdo de espécies ndo indigenas invasoras,
nomeadamente aquelas que se encontram listadas na legislagdo em vigor;

b) Instalacdo de aterros sanitarios, deposicdo, abandono ou depdsito de entulhos, sucatas ou
quaisquer outros residuos fora dos locais para tal destinados;

¢) Instalagdo de quaisquer unidades destinadas ao armazenamento e gestdo de residuos;
d) Pratica de campismo e caravanismo fora dos locais destinados para esse efeito;
e) Outras atividades que alterem o estado das massas de aguas ou coloquem esse estado em perigo;

f) Rejeicdo de efluente de origem domeéstica ou industrial, ou quaisquer outros efluentes, sem
tratamento de acordo com as normas legais em vigor.

Na Faixa de Protegao Costeira sdo ainda interditas as seguintes atividades:

a) Novas edificagBes, exceto instalages balneares e maritimas previstas no Regulamento de Gestdo
das Praias Maritimas, da Autoridade Nacional da Agua, e respetivos Planos de Intervencdo nas
Praias, bem como nucleos piscatorios, infraestruturas, designadamente de defesa e seguranga
nacional, equipamentos coletivos, instalagdes de balneoterapia, talassoterapia e desportivas
relacionadas com a fruicdo do mar, que devam localizar-se nesta faixa e que obtenham o
reconhecimento do interesse para o setor pela entidade competente;

b) Ampliacdo de edificacGes, exceto das instalagdes balneares e maritimas previstas no Regulamento
de Gestdo das Praias Maritimas da Autoridade Nacional da Agua e respetivos Planos de Intervengdo
nas Praias, dos nucleos piscatdrios, pisciculturas e infraestruturas e nas situagées em que a mesma
se destine a suprir ou melhorar as condigGes de seguranca, salubridade e mobilidade;

c) Abertura de novos acessos rodoviarios e estacionamentos, em solo rustico, exceto os previstos no
Regulamento de Gestdo das Praias Maritimas da Autoridade Nacional da Agua, e respetivos Planos
de Intervencgdo nas Praias;

d) Ampliacdo de acessos existentes e estacionamentos sobre as praias, dunas, arribas e zonas humidas,
exceto os previstos no Regulamento de Gestdo das Praias Maritimas da Autoridade Nacional da
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Agua, e respetivos Planos de Intervencdo nas Praias, e os associados a infraestruturas portuarias e
nucleos piscatorios;

e) AlteragGes ao relevo existente ou rebaixamento de terrenos.
Excecionam-se das interdigdes previstas nas alineas a) e b) do n.2 2 do presente artigo:

a) Os direitos preexistentes e juridicamente consolidados, a data de entrada em vigor do POC Ovar -
Marinha Grande;

b) Os equipamentos e espacos de lazer previstos em Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo
consagrados em PMOT em vigor a data de entrada em vigor do POC;

c¢) Osempreendimentos de turismo no espago rural e parques de campismo e caravanismo associados
a turismo de natureza, desde que previstas em Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo
consagradas em PMOT, a data de entrada em vigor do POC, e fora dos 500 metros.

Na Faixa de Prote¢do Complementar é ainda interdita a edificagdo nova, ampliagdo e infraestruturagdo,
com excegao das situagdes seguintes:

a) Infraestruturas e equipamentos coletivos, desde que reconhecidas de interesse publico pelo setor e
apenas quando a sua localizagdo nesta faixa seja imprescindivel;

b) Parques de campismo e caravanismo;

c) Estruturas ligeiras relacionadas com a atividade da agricultura, da pesca e da aquicultura, fora da
orla costeira;

d) Instalagbes e infraestruturas previstas no Regulamento de Gestdo das Praias Maritimas, da
autoridade nacional da 34gua, e respetivos Planos de Intervengdo nas Praias, infraestruturas
portudrias e nucleos piscatérios;

e) Ampliacdo de edificagOes existentes que se destine a suprir ou melhorar as condi¢Ges de seguranca,
salubridade e mobilidade;

f) Obras de reconstrugio e de alteragdo, desde que ndo esteja associado um aumento da
edificabilidade;

g) Relocalizagdo de equipamentos, infraestruturas e construgdes determinada pela necessidade de
demoligdo por razbes de seguranca relacionadas com a dindmica costeira, desde que se demonstre
a inexisténcia de alternativas de localizagdo no perimetro urbano e se localize em areas contiguas a
este e fora das Faixas de Salvaguarda mencionadas nos artigos n.2 6.2-F a 6.2-G do presente
Regulamento;

h) Direitos preexistentes e juridicamente consolidados, a data de entrada em vigor do POC Ovar -
Marinha Grande;

i)  Nas areas contidas nos perimetros urbanos consagrados em PMOT, a data de entrada em vigor do
POC.

Os edificios e infraestruturas que se enquadrem nas excecdes descritas no n.2 4 do presente artigo
devem observar o seguinte:

a) Respeitar as caracteristicas das construgdes existentes, tendo em especial atengdo a preservacgdo do
patrimdnio arquitetonico;

b) As edificagdes, no que respeita a implantagdo e a volumetria, devem adaptar-se a fisiografia de cada
parcela de terreno, respeitar os valores naturais, culturais e paisagisticos, e afetar areas de
impermeabilizagdo que ndo ultrapassem o dobro da area total de implantagao;

c) Nas situagdes referidas na alinea c) do nimero anterior, deve ser garantida a recolha e tratamento
de 4guas residuais e aguas pluviais, bem como o fornecimento e distribuicdo de agua e de energia.

Na Faixa de Protegdo Costeira sdo permitidas as seguintes a¢bes e atividades, mediante autorizacdo das
entidades legalmente competentes:

a) Obras de desobstrucdo e regularizacdo de linhas de dgua que tenham por objetivo a manutencao,
melhoria ou reposi¢do do sistema de escoamento natural;
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b) A realizacdo de projetos de irrigagdo ou tratamento de aguas residuais e desde que nao haja
alternativa;

c¢) A implementagdo de percursos pedonais, ciclaveis, para veiculos ndo motorizados, e equestres,
desde que acautelados os interesses de salvaguarda do sistema litoral e dos recursos naturais;

d) A realizagdo de obras de requalificagdo de empreendimentos turisticos existentes e devidamente
licenciados, nomeadamente parques de campismo e caravanismo, acautelando sempre os
interesses de salvaguarda do sistema litoral e dos recursos naturais.

e) Extracdo, mobilizacdo ou deposicdo de sedimentos visando a protegdo costeira, a protegdo de
arribas ou o reforgo dos corddes dunares;

f) Obras de protegdo costeira, incluindo obras de construgdo de infraestruturas de drenagem de 4guas
pluviais destinadas a corrigirem situagdes existentes que tenham implicagGes na estabilidade das
arribas;

g) Obras de recuperagdo e estabilizagdo de sistemas dunares e de arribas;
h) AcGes de reabilitagdo dos ecossistemas costeiros;

i) Monitorizagdo dos processos de evolugdo dos sistemas costeiros, nomeadamente das arribas,
sistemas dunares e sistemas lagunares;

j)  Obras de modelagdo do terreno ou construgdo de infraestruturas tendo em vista a dissipagdo da
energia das aguas, amortecimento de cheias e galgamentos e encaminhamento das aguas para
zonas menos sensiveis.

Na Faixa de Protecdo Complementar é permitida a construcdo de estagdes de tratamento de aguas
residuais (ETAR) quando ndo contrariem os objetivos do POC Ovar-Marinha Grande e tenham em
consideragdo a sensibilidade do meio recetor, desde que devidamente autorizadas nos termos da lei e
se revistam de interesse publico declarado.

SUBSECGAO Il

[...]
[Anterior SUBSECCAO Ill, SECCAO Il — CAPITULO I]

Artigo 6.2-

[...]
[Anterior 5°-F]

A Faixa de Salvaguarda a Erosdo Costeira corresponde as areas potencialmente afetadas pela erosao
costeira e recuo da linha de costa, sendo o resultado da extrapolagdo para os horizontes temporais das
tendéncias evolutivas observadas no passado recente. Subdivide-se em:

a) Faixa de Salvaguarda a Erosdo Costeira — Nivel |, que corresponde as dreas potencialmente afetadas
pela erosdo costeira e recuo da linha de costa no horizonte temporal de 50 anos;

b) Faixa de Salvaguarda a Erosdo Costeira — Nivel Il, que corresponde as areas potencialmente
afetadas pela erosao costeira e recuo da linha de costa no horizonte temporal de 100 anos.

A Faixa de Salvaguarda ao Galgamento e Inundagdo Costeira corresponde as areas potencialmente
afetadas por galgamentos e inundagao costeira, resultantes do efeito combinado da cota do nivel médio
do mar, da elevagdo da maré astrondmica, da sobrelevagdo meteoroldgica e do espraio/galgamento da
onda, podendo ainda incluir a subida do nivel médio do mar em cenario de alteragdo climatica. Subdivide-
se em:

a) Faixa de Salvaguarda ao Galgamento e Inundacdo Costeira — Nivel |, que corresponde as areas
potencialmente afetadas por galgamentos e inundacgdo costeira no horizonte temporal de 50 anos;
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b) Faixa de Salvaguarda ao Galgamento e Inundagdo Costeira — Nivel I, que corresponde as areas
potencialmente afetadas por galgamentos e inundagdo costeira no horizonte temporal de 100 anos.

Artigo 6.2-G

[...]
[Anterior 5°-G]

As normas de edificabilidade nas Faixas de Salvaguarda em Litoral Arenoso aplicam-se cumulativamente
com as demais normas previstas para a Zona Terrestre de Protec¢do, designadamente com as relativas as
faixas de protegdao Costeira e Complementar e a Margem, que constam dos artigos 6.2-C e 6.2-E do
presente regulamento, prevalecendo, na sua aplicagdo, as regras mais restritivas.

Para efeitos de aplicabilidade do disposto nos nimeros seguintes do presente artigo, entende-se por
frente urbana a primeira linha de edificagdes da frente de mar do perimetro urbano.

Na Faixa de Salvaguarda ao Galgamento e Inundagdo Costeira é interdita:
a) Em novas edifica¢des, a construcdo de caves abaixo da cota natural do terreno;

b) Nas edificagGes existentes, caso haja alteracdo de uso, é interdita a utilizacdo de caves para fins
habitacionais.

Na Faixa de Salvaguarda a Erosdo Costeira — Nivel | e na Faixa de Salvaguarda ao Galgamento e
Inundagdo Costeira — Nivel I:

a) Em solo rastico, é interdita a realizagdo de operagbes de loteamento, obras de urbanizagdo, a
construcdo de novas edificagGes e a ampliagdo, reconstrucdo e alteracdo de edificagGes existentes,
exceto quando se trate de obras de reconstrucdo e alteracdo das edificagdes que se destinem a
suprir insuficiéncias de salubridade, habitabilidade e mobilidade;

b) Nas frentes urbanas de solo urbano, sdo interditas operagdes de loteamento, obras de urbanizagao,
obras de construgdo e obras de ampliacao das edificagbes existentes, com excegao de obras de
ampliagdo que se destinem a suprir insuficiéncias de salubridade, habitabilidade ou mobilidade;

¢) Nas frentes urbanas de solo urbano sdo permitidas obras de reconstru¢do ou de alteragdo das
edificagGes, desde que ndo originem a criagdo de caves e de novas unidades funcionais;

d) No restante solo urbano (fora das frentes urbanas):
i) (Revogado).

ii) Sdo proibidas novas edifica¢des fixas, sendo de admitir reconstrucgdes, alteracdes e ampliagdes,
desde que ndo se traduzam no aumento da sua altura, na criagdo de caves e de novas unidades
funcionais, ndo correspondam a um aumento total da drea de construgdo superior a 25 m? e ndo
constituam mais-valias em situa¢do de futura expropriagdo ou preferéncia de aquisicao por parte
do Estado.

Na Faixa de Salvaguarda a Erosdo Costeira — Nivel Il e na Faixa de Salvaguarda ao Galgamento e
Inundagdo Costeira — Nivel Il

a) Em solo rustico, devera atender-se ao disposto no artigo 6.2-E relativo ao regime de protecdo e
salvaguarda da Zona Terrestre de Protecdo;

b) Em solo urbano, sdao admitidas novas edificagdes, ampliagGes, reconstrugdes e alteragGes das
edificagGes ja existentes legalmente construidas, desde que adotadas solugBes construtivas ou
infraestruturais de adapta¢do/acomodagdo ao avango das aguas do mar, que permitam aumentar a
resiliéncia ao avanco das d4guas, nomeadamente:

i) A utilizacdo de técnicas e materiais construtivos no exterior dos edificios resistentes a presenca
da 4gua;

ii) Ao nivel do piso térreo das edificagdes, a previsdo de solucGes que favorecam o rapido
escoamento das aguas;

iii) Na pavimentacdo dos espacos exteriores devem ser utilizados materiais permeaveis;
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6 -

1-

1-

iv) Outras que, em sede de projeto, se verifiquem adequadas.
Excetuam-se do disposto nos n.2* 4 e 5 do presente artigo:

a) As operagdes urbanisticas que se encontrem previstas no Regulamento de Gestdo das Praias
Maritimas, da Autoridade Nacional da Agua, e respetivos Planos de Intervengdo nas Praias, nicleos
piscatdrios, bem como instalagBes com caracteristicas amoviveis/sazonais, desde que as condi¢des
especificas do local o permitam, a executar em todas as Faixas de Salvaguarda em Litoral Arenoso;

b) Os direitos preexistentes e juridicamente consolidados a data de entrada em vigor do POC, sem
prejuizo da estratégia de adaptacdo indicada para cada Faixa de Salvaguarda e desde que
comprovada a existéncia de condigdes de segurancga face a ocupagdo pretendida junto da entidade
competente para o efeito, ndo sendo imputadas a Administragdo eventuais responsabilidades pela
sua localizagdo em area de risco;

Nas operag¢des urbanisticas admitidas nos termos do presente artigo, observa-se ainda o regime de
edificabilidade definido para a respetiva categoria de solo.

SECCAO II

Estrutura ecoldégica

Artigo 6.2-
Identificagao

A estrutura ecoldgica é constituida pelo conjunto de areas que, em virtude das suas caracteristicas
biofisicas, culturais ou paisagisticas, bem como da sua continuidade ecolégica, tém por fungdo principal
contribuir para o equilibrio ecolégico e para a protecdo, conservacdo e valorizagdo ambiental e
paisagistica dos espacos rusticos e urbanos.

Integram a Estrutura Ecoldgica da area de intervengdo do PUPT:

a) As areas classificadas como urbanas, na categoria de Espagos Verdes; subcategorias Espacgos Verdes
de Protecdo e Enquadramento (EVPE); Espagos Verdes de Recreio e Lazer (EVRL), conforme
identificado na Planta da Estrutura Ecoldgica, que acompanha o Plano.

b) As areas classificadas como rusticas, nas categorias Espago Natural e Paisagistico (NP).
c) Asdreas que integram a Reserva Ecoldgica Nacional (REN).
d) Asdreas que integram as Rede Natura 2000 — “Dunas de Mira, Gandara e Gafanhas” - PTCON 0055

e) As dreas que integram o Perimetro Florestal das Dunas de Cantanhede e Mata Nacional de Quiaios.

Artigo 6.2-
Regime

As areas integrantes da Estrutura Ecoldgica regem-se pelas normas definidas pelo presente Regulamento
para a respetiva categoria de solo e demais legislagdo em vigor aplicavel, cumulativamente com o
disposto no numero seguinte.

Nas intervengdes na estrutura ecoldgica:

a) Deve ser dada preferéncia a plantacdo de espécies autdctones ou adequadas as condicGes
edafoclimaticas do local, a espécies de maior capacidade de captura de carbono, resilientes ao fogo
e ndo causadoras de alergias;

b) Devem ser preferencialmente utilizados métodos mecanicos para o controle de espécies infestantes,
com reutilizagdo da biomassa para a manutengao dos espagos verdes urbanos;

c¢) Na manutencdo das espécies arbdreas em passeios, deve assegurar-se a ndo obstrucdo das vias de
circulagdo e das redes subterraneas de infraestruturas pelas copas das arvores ou raizes.
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d) Nas intervengdes admitidas nas categorias de espaco que enquadram a Estrutura Ecoldgica, deve
ser assegurada a maxima permeabilidade do solo, sendo obrigatéria a utilizagdo de pavimentos
permeaveis, semipermeadveis ou porosos, de acordo com o disposto na alinea b) do n.2 2 do artigo
52., salvo nos casos de infraestruturas ou intervengdes que exijam pavimentos continuos por razdes
de segurancga rodoviaria ou de ordem técnica devidamente fundamentada.

SECCAO Il

Sistema patrimonial

Artigo 6.2-)
Imdveis com valor patrimonial

1- Na area de intervengdo do PUPT existe um conjunto de imdveis de valor patrimonial, assinalados na
Planta de Zonamento e Planta de Condicionantes como Imdveis a Preservar.

2 - OsImoveis a Preservar integram:
a) Nducleo de palheiros na frente litoral

b) Imodveis de Interesse Municipal, em vias de classificagdo, nomeadamente, os Palheiro da Praia da
Tocha - antigo Posto de Turismo", sito na Rua Expansdo Sul, e o "Palheiro da Praia da Tocha", sito na
Rua dos Pescadores da Praia da Tocha, cujo inicio de processo de classificagdo foi publicado no Edital
n.2 519/2020, de 15 de abril.

Artigo 6.2-K
Regime

Para além do disposto no artigo 232 relativamente aos Imdveis a Preservar, cumulativamente, aos bens
imdveis em vias de classificagcdo e respetivas zonas gerais de protecdo, aplica-se o regime de protecdo e
valorizacdo previsto no Decreto-Lei n.2 309/2009, de 23 de outubro.

SECCAO IV
Ruido

Artigo 6.2-
Classificagao Acustica

Toda a area de intervencdo do Plano é classificada como Zona Mista, ndo devendo ficar exposta a niveis
sonoros de ruido ambiente exterior superiores ao definido na legislagdo em vigor.

Artigo 6.2-
Zonas de Conflito

As areas expostas a ruido ambiente exterior superiores ao definido na legislagdo em vigor para as zonas
mistas deverdo ser objeto de Plano Municipal de Redugdo do Ruido.

SECCAOV

Sustentabilidade ambiental
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Artigo 6.2-
Eficiéncia ambiental e adaptagdo e mitigagdo das alteragoes climaticas

Com vista a obtengdo de um maior equilibrio climatico, e sem prejuizo do disposto no Plano Nacional de
Energia e de Clima, na Estratégia Nacional de Adaptacdo as Alteragdes Climaticas, do disposto no
presente Regulamento e demais legislagdo aplicavel, a autarquia, as empresas e instituicdes publicas e
privadas e demais atores no territdrio, devem promover, incentivar e concretizar um conjunto de boas
praticas, conforme os nimeros seguintes.

No que respeita a melhoria do ambiente urbano, a intervengdo no espago publico e nas operagdes
urbanisticas, devem cumprir as seguintes ag¢des, salvo quando a sua inviabilidade técnica for
comprovadamente demonstrada em sede de projeto:

a) Assegurar a integracdo de tecnologias sustentaveis orientadas para a redugdo de consumos, para a
eficiéncia energética e para a producdo de energia a partir de fontes renovaveis;

b) Utilizar material vegetal, nos jardins publicos, nos quais se privilegie a utilizacdo de espécies
autdctones e outras adaptadas as condi¢Ges edafoclimaticas do territorio;

c) Implementar estruturas arbdreas e arbustivas em arruamentos, pracas e largos, e demais estruturas
verdes urbanas para mitigar o efeito das ilhas de calor urbano;

d) Promover a plantagdo de espécies vegetais com maior capacidade de captura de carbono;

e) Reduzir ao minimo a impermeabilizagdo dos espagos exteriores, com a adogdo de pavimentos em
materiais permedveis no espago privado e no espago publico (passeios, calgadas, pragas,
estacionamentos, acessos;

f)  Adotar eincrementar os sistemas de separac¢do de residuos solidos nos edificios e espagos exteriores
com vista ao respetivo tratamento e valorizagdo.

No que respeita a adaptacdo e resiliéncia aos fendmenos meteoroldgicos extremos de modo a garantir
o funcionamento e manutengdo do sistema hidrico, a interven¢do no espago publico e nas operagbes
urbanisticas devem cumprir as seguintes ac¢des, salvo quando a sua inviabilidade técnica for
comprovadamente demonstrada em sede de projeto:

a) Criar bacias de retencdo ou detencdo, desde que ndo coloquem em causa o funcionamento do
sistema hidrico e o grau de conservacgdo dos valores naturais;

b) As bacias de retencdo, detengdo ou infiltracdo devem adotar solugdes técnicas que promovam o
armazenamento das aguas pluviais para reutilizacdo, nomeadamente para rega, lavagens de
pavimentos, alimentacdo de lagos e tanques e outros usos ndo potaveis;

c) Libertar as dreas envolventes das linhas de agua, leitos de cheia e inundagdes, de modo a
salvaguardar as condigdes de seguranga de pessoas e bens;

d) Fomentar o aumento de areas permeaveis em solo urbano e restringir a impermeabilizacdo em
locais que condicionem o funcionamento do sistema hidrico;

e) Recolher e encaminhar de forma correta as aguas pluviais.

No que respeita ao aumento da eficiéncia ambiental dos recursos, a intervencdo no espaco publico e nas
operagOes urbanisticas deve, sempre que possivel, promover as seguintes acoes:

a) A sustentabilidade dos edificios e do espago publico, desde a fase de concegdo das intervengdes e
operag0es urbanisticas, com o aproveitamento local de recursos;

b) Utilizacdo de métodos e adogdao de materiais de construgdo com elevados coeficientes de reflexao
difusa e baixa condutividade térmica provenientes de fabricantes com certificagdes ambientais,
preferencialmente com origem em fornecedores locais;

c) A autossuficiéncia energética dos edificios quer ao nivel do novo edificado, quer ao nivel da
reabilitacdo do patrimodnio existente;

d) A reabilitagdo urbana e readaptagdo do edificado com usos obsoletos para novas fungdes
compativeis com a conservagdo dos valores do patrimdnio cultural;
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e) A eficiéncia energética nos sistemas de iluminagdao publica, iluminagdo semafdrica e outras
estruturas urbanas;

f) Aintroducdo de tecnologias de aproveitamento de energias renovaveis no meio urbano;
g) Alinteracdo da rede elétrica com as novas fontes de producdo de eletricidade;

As operagdes urbanisticas que adotem solugdes de eficiéncia energética podem vir a beneficiar de incentivos,
nos termos a fixar em Regulamento municipal

CAPITULO IV

Solo Urbano
[Anterior CAPITULO I1I]

Artigo 7.2
[...]

1- Aclassificagdo do solo como urbano visa a sustentabilidade e a valorizagao das areas urbanas, no respeito
pelos imperativos de economia do solo e dos demais recursos territoriais, e compreende:

a) O solo total ou parcialmente urbanizado ou edificado;
b) Os solos urbanos afetos a estrutura ecoldgica necessarios ao equilibrio do sistema urbano.

2 - No solo urbano sdo identificados os imdveis a preservar.

Artigo 8.2:
[...]
[...]:
a) Solo Urbano:
i)  Espago Central (EC);
ii) Espagos Habitacionais (EH);
i) [.]:
iiil) Equipamentos (UEE);
iii2) Infraestruturas (UEI);
iii3) Turismo (UET).
iv) [..].
b) (Revogado.)
Artigo 9.2
[...]
1- [.].
2- [.]

a) (Anterior subalinea i));
b) (Anterior subalinea ii));

c) (Anterior subalinea iii));
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d)
e)
f)
g)

L.].

(Anterior subalinea iv));
(Anterior subalinea v)).
Espacgos verdes;

Infraestruturas.

Artigo 10.2-A

Integragdo e Transformagao de preexisténcias

Consideram-se preexisténcias, com prevaléncia sobre a disciplina instituida pela presente altera¢do do
plano, as atividades, exploracdes, instalagdes, edificagBes ou quaisquer atos que, executados ou em
execuc¢do material a data da sua entrada em vigor, que cumpram qualquer das seguintes condicdes:

a)

b)

c)

N3o carecam de qualquer licenga, aprovag¢do ou autorizagdo, nos termos da lei;

Estejam licenciados, aprovados ou autorizados pela entidade competente, nos casos em que a lei a
tal obrigue, e desde que as respetivas licengas, aprovagGes ou autorizagOes sejam validas e se
mantenham eficazes.

Constituam direitos legalmente protegidos durante o periodo da sua vigéncia, considerando-se
como tal, para efeitos do presente Regulamento, informagdes prévias favoraveis, aprovagdes de
projetos de arquitetura ou outros compromissos juridicamente consolidados a data em vigor da
presente alteragdo ao plano.

2 - Asalteracdes, ampliacdes ou reconstrugdes enquadraveis no presente artigo aplica-se o regime previsto
para cada uma das zonas respetivas e o seu normativo, e o previsto no n.2 3 do presente artigo.

3-

Sem prejuizo do previsto no artigo 60.2 do RJUE, e desde que cumpram os regimes legais das servidGes
administrativas ou restricdes de utilidade publica aplicaveis ao local, para as preexisténcias que ndo se
conformem plenamente com a disciplina instituida pelo presente Plano sdo admissiveis as intervengGes
que:

a)

b)

Ndo originem ou agravem as condi¢des de desconformidade com as normas em vigor ou tenham
como resultado a melhoria das condi¢cdes de desempenho, seguranga, salubridade, habitabilidade
ou mobilidade;

Permitam alcancar melhorias relevantes no contexto urbanistico, paisagistico e arquitetonico da
edificacdo, sem colidir com interesses de terceiros.

4 - As atividades, exploragdes, instalacdes e edificacBes fisicamente existentes que ndo possam ser
consideradas preexisténcias, designadamente as enquadradas no n.2 1 do artigo 102.2 do RJUE, e que
se conformem com a disciplina do plano, é aplicavel o normativo do plano previsto para cada zona, nos
termos do procedimento previsto no artigo 102.2-A do RJUE.

1-

Artigo 10.2-

Legalizacdo de situagdes de desconformidade com o Plano

Devem ser objeto do procedimento especial de legalizagdo, nos termos estabelecidos no presente artigo,
as situagdes relativas a atividades, exploragdes, instalagdes e edificagGes fisicamente existentes que ndo
possam ser consideradas preexisténcias, nomeadamente:

a)

As que ndo disponham de titulo valido e eficaz e ndo se conformem com a disciplina estabelecida
pelo Plano, em razdo da sua localizacdo e/ou do incumprimento dos pardmetros e condi¢cdes de
edificabilidade aplicaveis ao local, ou;
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2 -

4-

5-

6 -

1-
2 -

1-

b) As que ndo disponham de qualquer titulo das respetivas operagGes urbanisticas de concretizagdo
fisica, e ndo se conformem com a disciplina estabelecida pelo Plano, em razdo da sua localizacao
e/ou do incumprimento dos parametros e condi¢des de edificabilidade aplicaveis ao local;

Beneficiam do presente procedimento especial de legalizagdo as situagdes a que se refereo n.2 1 e que
comprovem a sua existéncia fisica a data da entrada em vigor da 1.2 alteragdo a 1.2 Revisdo do Plano de
Urbanizagdo da Praia da Tocha.

N

Na apreciagdo dos pedidos de legalizagdo, na parte respeitante a apreciagdo das eventuais
desconformidades com a disciplina estabelecida pelo Plano, referida no nimero anterior, s6 pode
ocorrer posicao favoravel a legalizagdo da situagao se aquela considerar que se cumprem as seguintes
condi¢des cumulativas:

a) As atividades, usos e ocupagdes a legalizar sdo, tendo em conta a sua localizagdo, compativeis ou
compatibilizaveis com a seguranca de pessoas, bens e ambiente, e com os usos dominantes da
categoria ou subcategoria de espaco do local em que se situam;

b) A eventual inobservancia dos parametros e condi¢des de edificabilidade aplicaveis ao local, ndo
provoca prejuizos inaceitdveis em termos de inser¢do territorial, tanto no que se refere a
sobrecargas ambientais, funcionais e infraestruturais, como no respeitante a impactes visuais e
paisagisticos, nem colidam com interesses de terceiros, ou ainda por se destinarem a suprir
insuficiéncias de salubridade, habitabilidade ou mobilidade;

¢) N3o contrarie o disposto no regime de salvaguarda do POC OMG;

d) Seja dado cumprimento as disposi¢Ges respeitantes a servidoes administrativas ou restricbes de
utilidade publica, eventualmente existentes para o local.

Devera ficar expressamente declarado na respetiva licenca ou autorizagdo, que nado serdo imputadas a
Administragdo eventuais responsabilidades pela sua localizagdo em eventual area de risco.

O procedimento previsto no presente artigo apenas podera ser aplicado uma Unica vez a parcela ou
edificacdo.

Os pedidos de regularizagdo das situagdes a que se refere a legalizagdo das situagdes enquadraveis no
presente artigo deverao ocorrer no prazo maximo de 3 anos apds a entrada em vigor do presente plano.

Artigo 11.2
[...]

Aimplantag¢do das construgdes devera respeitar os recuos minimos definidos na Planta de Zonamento.

A implantagdo das construgdes deverd observar, cumulativamente, as regras de edificabilidade definidas
para a respetiva zona no presente Regulamento, o indice de Ocupacdo (lo) e o Indice de
Impermeabilizagdo (li) ou, no caso de colmatacdo da malha urbana, o respeito pelos alinhamentos,
recuos, afastamentos e profundidades das construcdes contiguas ou dominantes, definidas pela maioria
das construg@es existentes no arruamento, devidamente justificados.

Quando ndo existam alinhamentos ou recuos dominantes deverdo as edificagdes implantar-se com
recuos minimos de 5,00 metros relativamente ao limite do espago publico, admitindo-se outros recuos
quando enquadrados em projetos mais abrangentes, estudados em conjunto com a sua envolvéncia, e
com respeito pelo desafogo das zonas de circulagdo e restantes espagos publicos, bem como com a
necessidade de acomodar o estacionamento privado nas parcelas ou lotes.

Artigo 12.2
[...]

As frentes minimas dos lotes ou parcelas sdo de 6 metros, exceto nos casos em que a parcela ou lote se
encontre enquadrada em area de lotes ou parcelas com menor frente, ou em situagdes que decorram
da colmatagdo da malha urbana.
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2 - (Revogado.)
3- [..].

Artigo 13.2
[...]
1- [..]:
a) (Anterior subalinea i));
b) (Anterior subalinea ii));
c) Aimplantagdo, recuos, alinhamentos e profundidades de construgdo definidos pela envolvente;
d) (Anterior subalinea iv)) (Revogada.)

2 - E obrigatério o uso de elementos de madeira nas fachadas dos edificios a construir ou a recuperar, ou
outros materiais que apresentem a mesma imagem, com excec¢do de revestimento ceramico a imitar a
madeira, contribuindo para incrementar a imagem caracteristica dos Palheiros da Tocha.

3- [..]
4- [..]

5- Nas coberturas inclinadas das edifica¢des, visiveis do plano de rua confinante, é obrigatdria a utilizacao
de telha ceramica de barro vermelho, ou material com a mesma imagem ou cor, e interdita a aplicagdo
de materiais que tenham propriedades de reflexdao de luz solar.

6- [..]
7- [.]
8- (Revogado.)
9- [.]
10- [...].

11 - S3o admitidas churrasqueiras, devendo ser integradas no volume da construgdo principal ou anexo,
quando admitido, e apresentadas aquando do projeto de arquitetura.

12

As construgOes e seus acessos devem garantir as condigdes de acessibilidade, com autonomia, aos
cidaddos com a sua mobilidade condicionada, nos termos da legislagdo em vigor.

13-[..].

14 - Os edificios que conjuguem a habitagdo com comércio/restauracido e bebidas no piso térreo deverdo
garantir que a ligagdo entre a via publica e o piso de acesso as habitagdes cumpre, igualmente de raiz, as
condicGes regulamentares em matéria de acessibilidade.

15

Sem prejuizo da salvaguarda do enquadramento urbanistico no conjunto e na estrutura urbana
envolvente, quando a parcela, lote ou edificio se desenvolva numa pendente natural com diferenga de
cotas igual ou superior a 2,00 metros, ou quando inferior, permita a existéncia, no minimo, de uma
fachada completamente livre, nestes casos, o nimero de pisos a contabilizar para o cumprimento deste
parametro, tera por referéncia a cota de soleira relativa a cota superior da parcela. Assim, o n.2 de pisos
relativamente a cota inferior serd o resultante da adequac¢do a pendente natural do terreno, cuja
utilizagcdo deve cumprir as disposi¢des do RGEU e do presente regulamento.

Artigo 14.2
[...]

1- Sem prejuizo do disposto nas zonas sujeitas a regimes de salvaguarda do POC-OMG, para além do n.2 de
pisos definido para cada categoria de solo, é permitida a existéncia de um piso em cave nos termos do
definido na alinea d) do n.2 2 do artigo 5.2, ndo sendo contabilizada para o n.2 de pisos admitidos, se da
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2-
3-
4-

mesma ndo resultar a elevagdao da cota de soleira do primeiro piso até 0.60 m, relativamente a cota
média da rasante da respetiva via de acesso, ou se superior, decorra da adequacgdo a pendente natural
do terreno.

(Revogado.)
(Revogado.)

E permitido o uso habitacional dos sét3os e caves e a sua constituicdo como fragdo auténoma, desde que
cumpram o estabelecido no RGEU e ndo contrariem o disposto no regime de salvaguarda do POC-OMG
previsto no presente regulamento.

O aproveitamento do s6tdo ou mansarda, para a utilizagdo prevista no nimero anterior, é autorizado
desde que:

a) A cobertura seja inscrita num volume maximo que fique contido pelos planos maximos de 45 graus
que passam pelas linhas superiores de pelo menos duas das fachadas do edificio (admitindo-se um
arranque da cobertura que ndo ultrapasse 0,40 m acima da laje do teto do ultimo piso) e pelo plano
horizontal que define a linha da cumeeira a altura maxima de 3,50 m acima da laje do teto do ultimo
piso;

b) Todos os elementos construtivos se devem conter no volume maximo previsto na alinea anterior,
com excegdo de chaminés, guardas de terrago, platibandas ou outros elementos técnicos;

¢) Ailuminagdo e ventilagdo dos s6tdos ou mansardas poderd ocorrer com recurso a janelas, claraboias,
terragos ou lucarnas, a desenvolver dentro do volume maximo admitido na alinea a) e com uma
largura maxima de 50% da largura da fachada correspondente, sendo que as lucarnas apenas
poderdo ocupar no maximo 25% da largura da correspondente fachada, sem prejuizo do somatério
da largura dos terragos, lucarnas e outros elementos de iluminagdo e ventilagdo ndo poderem
ultrapassar os 50% da largura das fachadas correspondentes;

d) Qualquer um dos elementos previstos na alinea anterior (janelas, claraboias, terragos ou lucarnas)
deverdo ainda manter um afastamento minimo de 2,00m as fachadas ou limites laterais, de todos
os corpos que compdem o edificio, devendo estes afastamentos ser rematados com cobertura;

e) Salvaguardam-se da aplicagdo dos parametros anteriores, as coberturas existentes com parametros
superiores ou a enquadrar no ambito do artigo 10.2-B.

Artigo 15.2
[...]

A construcdo de edificios anexos destinados ao uso complementar do edificio principal, no interior do
lote ou parcela, s é permitida nas zonas classificadas como Espago Central e Espago Habitacional D, e
deverd ter em consideragdo:

a) (Anterior subalinea i);

b) Ter um Unico piso e com uma altura maxima da edificacdo de 3,20 metros, no caso de coberturas
horizontais e de 4 metros medidos no seu ponto mais elevado, no caso de coberturas inclinadas
(com inclinagdo minima de 15 graus);

c) (Anterior subalinea iii);
d) (Anterior subalinea iv);

e) (Anterior subalinea v).

Artigo 16.2

[...]
(Revogado.)
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Artigo 17.2
[...]

1- A ocupagdo das varias zonas deverad assegurar a existéncia e a qualidade dos espagos destinados a
implantagdo do sistema viario de circulagdo de veiculos, de pedes e de estacionamento, bem como a
implementagdo dos percursos acessiveis que garantam o acesso seguro e confortavel das pessoas com
mobilidade condicionada, de acordo com a legislagdo em vigor sobre acessibilidade.

2- [.].
3- (Revogado.).

4 - Todas as operagdes urbanisticas, com excegao das obras de urbanizagdo, obras de demoli¢des, obras de
conservacgao ou alteragdo de fachada, terdao de disponibilizar, dentro do perimetro do respetivo lote ou
parcela, ou das suas partes comuns privadas, quando existam, lugares de estacionamento de veiculos
automoaveis para uso privado dos ocupantes dos edificios ou suas frages, devendo ainda ser garantida
a criacdo de espagos para estacionamento de utilizagdo publica, de acordo com os parametros definidos
no Anexo Il ou noutras disposi¢cdes de Regulamentos Municipais aplicaveis.

5- (Revogado.)

6 - Sem prejuizo da legislagdo especifica em vigor, excecionalmente, a Camara Municipal pode dispensar a
criacdo, total ou parcial, de estacionamento no lote ou parcela, nos termos definidos no n.2 4, o nimero
anterior, desde que devidamente demonstrada e justificada a sua impossibilidade decorrente de alguma
das seguintes condigdes:

a) Razdes de dimensdo insuficiente do lote ou parcela, que torne tecnicamente desaconselhavel a
construcdo do estacionamento com a dotagdo exigida, por razdes de economia e funcionalidade
interna do projeto;

b) Incapacidade dos acessos na execug¢do das manobras necessdrias, ou nos casos em que se
mostre de todo desadequada a alteragdao do perfil do arruamento e das caracteristicas
morfoldégicas da envolvente e dos seus alinhamentos;

¢) Edificios cuja qualidade, pelo seu valor arquiteténico, histérico ou cultural, merega ser
preservada e desde que comprovada a impossibilidade de criacdo de estacionamento, mesmo
que haja lugar a amplia¢dao ou remodelagao decorrente do projeto aprovado;

d) Quando enquadrados por infraestruturas existentes na sua envolvente préxima, que permitam
contribuir para responder as necessidades gerais da intervencéo.

e) Impossibilidade ou a inconveniéncia de natureza técnica, nomeadamente em fungdo das
caracteristicas geoldgicas do terreno, dos niveis freaticos, do condicionamento da seguranga de
edificagbes envolventes, da interferéncia com equipamentos e infraestruturas ou da
funcionalidade dos sistemas publicos de circulagdo de pessoas e veiculos.

7 - Nas situages que, pelas razoes apresentadas no nimero anterior, ndo seja possivel criar os lugares de
estacionamento previstos no n? 4 do presente artigo, os lugares em falta estdo sujeitos a uma
compensacdo em numerario ao Municipio nos termos do Regulamento Municipal de Taxas de Edificacdo
e Urbanizagdo (RMTEU), ou pode a Camara Municipal aceitar solugdes alternativas para cumprimento da
dotacdo de estacionamento fora do prédio, na envolvente préxima, e desde que dai ndo resultem outros
inconvenientes de ordem urbanistica ou para o funcionamento dos sistemas de circulagdo publica.

8- As areas a afetar ao estacionamento privado ndo poderdo constituir fragdes auténomas, salvo se
decorrerem de situacdes de lugares em excesso, apds a afetacdo dos lugares aos respetivos parametros
de dimensionamento e usos previstos no Anexo Il do presente Regulamento.

9 - [Anterior n.2 7].
10 - [Anterior n.2 8].

11 - Os lugares de estacionamento exterior a criar, deverdo, sempre que possivel, ser implantados sobre
material permeavel, semipermedvel ou poroso.
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Artigo 19.2
[...]

1- Quando admitidas, as vedagdes confinantes com espag¢o publico ndo poderdo ter uma altura superior a
1,20 metros, salvo as ja existentes e desde que enquadradas com a envolvente.

2 - Nas zonas identificadas na Planta de Zonamento como EH-A ndo é permitido edificar qualquer vedagao.

SECCAO Il

Disposigoes especificas aplicaveis ao solo urbano

Artigo 20.2
[...]

1- Asareasidentificadas na Planta de Zonamento incluidas em solo urbano sao caracterizadas pelo elevado
nivel de infraestruturagdo e concentragao de edificages, onde o solo se destina predominantemente a
construcdo, ou que a podem vir a adquirir.

2 - O solo urbano no aglomerado da Praia da Tocha compreende as seguintes categorias:
a) Espaco Central (EC), correspondendo ao nucleo urbano central do aglomerado;
b) Espacos Habitacionais (EH), englobando a area contigua ao Espaco Central;

c) Espagos de Uso Especial (UEE), correspondendo aos equipamentos de utilizagdo coletiva,
infraestruturas e turismo, existentes e propostos;

d) Espagos Verdes, correspondendo a estrutura verde e de protegdo dos valores culturais e naturais.
3 - (Revogado).

4 - Nos solos urbanos sdo admitidas edificagdes isoladas, geminadas ou em banda.

SUBSECCAOQ |
Espago Central (EC)

Artigo 21.2
[..]

1- O Espaco Central (EC) encontra-se delimitado na Planta de Zonamento e é constituido pela zona urbana
central onde os arruamentos e os alinhamentos/recuos das edificacdes estdo definidos e onde se visa
ordenar o aproveitamento das parcelas ndo edificadas e se admite a substituicdo de edificios, bem como
a modificagdo das fungdes e usos urbanos, mantendo as caracteristicas morfoldgicas e tipoldgicas do
tecido urbano existente.

2- [.].

Artigo 22.¢
[...]

Sem prejuizo do disposto no Capitulo Il e para além das disposi¢Ges gerais aplicaveis ao solo urbano, nesta zona
sdo aplicaveis as seguintes disposic¢des:

1- Nesta drea conjugam-se os usos de habitacdo e atividades de apoio a habitagdo, comércio e servicos,
empreendimentos turisticos, equipamentos de utilizagcdo coletiva, estacionamento, artesanato e outras
atividades compativeis com a habitacdo, designadamente infraestruturas e espacos verdes.
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2-
3-
4-

6 -

3-
4-
5-
6-

[...].
[...].
[...]:
a) (Revogada.);

b) indice de Ocupacdo (lo) de 70%, a excecdo das parcelas onde ja se verifique ocupacdo superior,
admitindo-se ainda outros valores, em situa¢des de colmatacdo da malha urbana ou de integragdo
urbanistica e respetiva satisfacdo dos parametros de estacionamento, ou quando se destine a suprir
insuficiéncias de salubridade, habitabilidade ou mobilidade, em que deva, para o efeito, ser
assegurado o respeito pelos alinhamentos, recuos, afastamentos e profundidades das construgées
contiguas ou dominantes, conforme definido no ndmero anterior;

¢) (Revogado.)
d) indice de Impermeabilizagdo de 90%, & excecdo das parcelas ja ocupadas com um indice superior;

Sem prejuizo do disposto no Capitulo Ill relativo as salvaguardas aplicaveis a area abrangida pelo regime
do POC-OMG, e salvo o disposto no n.2 15 do artigo 13.2, quando aplicavel, o nimero maximo de pisos
é de dois, acima da cota de soleira, mais sotdos e caves nos termos do disposto no artigo 14.2, conjugado
com a alinea b) do n.2 2 do artigo 5.2.

As construgdes existentes nesta zona com mais de dois pisos poderao apenas sofrer obras de alteragao
ou ampliagdo, desde que ndo implique ampliagdo de implantagao.

Artigo 23.2
[...]

Na Planta de Zonamento, que integra o presente plano, encontram-se identificados os Imdveis a
Preservar, correspondendo aos palheiros a preservar e/ou recuperar, com valor arquitetonico a
salvaguardar, bem como os imdveis em vias de classificacdo.

Estes edificios, identificados como imdveis a preservar, s6 poderdo receber obras de conservagdo ou
reconstrucdo com preservagdo das fachadas, ndo podendo em caso algum, as suas fachadas serem
alteradas, salvo quando a intervencgdo se destine a suprir insuficiéncias de salubridade, habitabilidade
e/ou mobilidade, devendo sempre manter a traca original dos Palheiros da Tocha.

[...].
[...].
[...].

E proibida a danificagdo, alteragdo e demoli¢do de alpendres, molduras, peitoris, escamas de prote¢do
das empenas, varandas alpendradas, escadas exteriores, gradeamentos, ou quaisquer outros
pormenores arquiteténicos que apresentem valor artistico, salvo alteragGes por via das intervengdes
necessarias previstas no n.2 2, devendo os mesmos elementos ou a sua imagem serem novamente
integrados na intervencao.

[...].

SUBSECCAO Il

Espacos Habitacionais (EH)

Artigo 24.2
[...]
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1-

Os Espacos Habitacionais sdo areas adjacentes ao espago central da Praia da Tocha e pelas areas onde
se pretende promover novas centralidades, o fecho da malha urbana e o colmatar de espagos intersticiais
vazios, libertando o espaco central, atualmente muito condicionado.

De acordo com a aplicagdo dos parametros urbanisticos, sdo consideradas cinco zonas (EH-A, EH-B, EH-
C, EH-D e EH-E).

Nestas dreas conjugam-se os usos de habitacdo e atividades de apoio a habitagdo, comércio, servigos,
turismo, equipamentos de utilizagdo coletiva, estacionamento, artesanato e outras atividades
compativeis com a habitagdo, designadamente infraestruturas e espagos verdes.

Artigo 25.2
Zona EH-A

Sem prejuizo do disposto no Capitulo Ill, e para além das disposi¢Ges gerais aplicaveis ao solo urbano, nesta
zona sdo aplicaveis as seguintes disposicGes:

1-

2 -

3-

5-

6 -
7 -

Nesta zona ndo serdo permitidas ampliagdes das construgdes existentes, que resultem num aumento da
area de implantacdo.

Numero maximo de pisos é de dois, acima da cota de soleira, mais s6taos e caves, nos termos do disposto
no artigo 149, conjugado com a alinea b) do n.2 2 do artigo 5.2.

L.
L.

O indice de ocupacdo (Io) maximo a respeitar nesta zona é 20%, a excecdo das parcelas ja ocupadas com
um indice superior.

(Revogado.)

O indice de Impermeabilizagdo a respeitar nesta zona é de 40%, & excecdo das parcelas ja com um indice
superior.

Artigo 26.2
Zona EH-B

Sem prejuizo do disposto no Capitulo Ill, e para além das disposi¢Ges gerais aplicaveis ao solo urbano, nesta
zona sdo aplicaveis as seguintes disposicGes:

1-

2-
3-
4-
5-

6 -
7 -

Salvo o disposto no n.2 15 do artigo 13.9, se aplicavel, as edificagdes nesta zona ndo poderdo exceder os
dois pisos, acima da cota de soleira. mais sotaos e caves nos termos do disposto no artigo 142, conjugado
com a alinea b) do n.2 2 do artigo 5.2-

(Revogado.)
(Revogado.)
Deverdo ser cumpridos os recuos minimos definidos na Planta de Zonamento.

O indice de ocupacio (/o) maximo a respeitar nesta zona é 50%, a exce¢do das parcelas onde ja se
verifique ocupacgdo superior, admitindo-se ainda outros valores, em situa¢des de colmatagdo da malha
urbana ou de integragdo urbanistica e respetiva satisfacdo dos parametros de estacionamento, ou
quando se destinem suprir insuficiéncias de salubridade, habitabilidade ou mobilidade, em que deva,
para o efeito, ser assegurado o respeito pelos alinhamentos, recuos, afastamentos e profundidades das
construcgdes contiguas ou dominantes, e desde que devidamente justificados.

(Revogado.)

O indice de Impermeabilizaciio a respeitar nesta zona é de 70%, salvo as situagdes excecionais previstas
non.2 5.
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Artigo 27.2
Zona EH-C

Sem prejuizo do disposto no Capitulo Ill, e para além das disposi¢Ges gerais aplicaveis ao solo urbano, nesta
zona sdo aplicaveis as seguintes disposicdes:

1- Salvo o disposto no n.2 15 do artigo 13.9, se aplicavel, as edificagGes nestas zonas ndo poderao exceder
0s quatro pisos, acima da cota de soleira, mais sétdos e caves nos termos do disposto no artigo 149,
conjugado com a alinea b) do n.2 2 do artigo 5.9.

2 - Nesta zona ndo serdao permitidas novas edificagdes nem ampliada a area de implantagdo dos edificios
existentes.

3- [.].

4- O indice de ocupagdo (lo) méximo a respeitar nesta zona é 40%, a excecdo das parcelas onde ji se
verifique ocupacdo superior, admitindo-se ainda outros valores, em situa¢des de colmatagdo da malha
urbana ou de integracdo urbanistica e respetiva satisfacdo dos parametros de estacionamento, ou
quando se destinem suprir insuficiéncias de salubridade, habitabilidade ou mobilidade, em que deva,
para o efeito, ser assegurado o respeito pelos alinhamentos, recuos, afastamentos e profundidades das
construgdes contiguas ou dominantes, e desde que devidamente justificados.

5- (Revogado.)

6- O indice de Impermeabilizacio a respeitar nesta zona é de 60%, salvo as situagdes excecionais previstas
non.2 4.

Artigo 28.2
Zona EH-D

Sem prejuizo do disposto no Capitulo Ill, e para além das disposi¢Ges gerais apliciveis ao solo urbano, nesta
zona sdo aplicaveis as seguintes disposi¢bes:

1- Salvo o disposto no n.2 15 do artigo 13.2, quando aplicavel, as edificagdes nestas zonas ndao poderdo
exceder os dois pisos acima da cota de soleira, mais sétdos e caves nos termos do disposto no artigo 149,
conjugado com a alinea b) do n.2 2 do artigo 5.9.

2 - A utilizagdo devera cumprir a percentagem minima de 80% para uso habitacional admitindo-se para os
restantes 20% o uso turistico, comercial e/ou servigos.

3- O indice de ocupacio (/o) maximo a respeitar nesta zona é 50%, a excegdo das parcelas onde ja se
verifique ocupagdo superior, admitindo-se ainda outros valores, em situagdes de colmatagdo da malha
urbana ou de integragdo urbanistica e respetiva satisfacdo dos parametros de estacionamento, ou
quando se destinem suprir insuficiéncias de salubridade, habitabilidade ou mobilidade, em que deva,
para o efeito, ser assegurado o respeito pelos alinhamentos, recuos, afastamentos e profundidades das
construcdes contiguas ou dominantes, e desde que devidamente justificados.

4 - (Revogado.)

5- O indice de Impermeabilizacdo a respeitar nesta zona é de 70%, salvo as situa¢des excecionais previstas
non.2 3.

Artigo 29.¢
Zona EH-E

Sem prejuizo do disposto no Capitulo Ill, e para além das disposi¢Ges gerais aplicaveis ao solo urbano, nesta
zona sdo aplicaveis as seguintes disposicGes:

1- Salvo o disposto no n.2 15 do artigo 13.2, quando aplicavel, as edificagdes nesta zona ndo poderdo
exceder dois acima da cota de soleira, mais sétdos, e um abaixo da cota de soleira, resultante da elevagao
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2-
3-
4-

6 -

maxima de 0.95 metros daquela cota, nos termos do disposto no n.2 1 do artigo 149, conjugado com a
alinea b) do n.2 2 do artigo 5.9.

(Revogado.).
(Revogado.).

O indice de ocupacéo (/o) maximo a respeitar nesta zona é 50%, a excecdo das parcelas ou lotes onde ja
se verifique ocupagdo superior, ou quando a area do lote ou parcela coincida com a area de implantagdo
do edificio, admitindo-se ainda outros valores, em situacdes de colmata¢do da malha urbana ou de
integracdo urbanistica e respetiva satisfacdo dos parametros de estacionamento, ou quando se destinem
suprir insuficiéncias de salubridade, habitabilidade ou mobilidade, em que deva, para o efeito, ser
assegurado o respeito pelos alinhamentos, recuos, afastamentos e profundidades das construgGes
contiguas ou dominantes, e desde que devidamente justificados.

(Revogado.)

O indice de Impermeabilizacdo a respeitar nesta zona é de 70%, salvo as situagdes excecionais previstas
non.2 4.

Artigo 31.2
[...]

As zonas destinadas a Equipamentos de utilizagdo coletiva (UEE) sdo indicadas para a implantagdo de
edificios destinados a culto e religido, a prestacdo de servigos de carater econdémico (homeadamente
mercados e feiras), a pratica de atividades culturais, de recreio e lazer.

As zonas destinadas a Infraestruturas (UEI) destinam-se a instalagdo de areas de estacionamento publico
de dimensdo e localizagdo estruturante.

As zonas de uso especifico de turismo (UET) sdo destinadas a implanta¢gdo de empreendimentos
turisticos.

Estas zonas destinam-se a uma ocupacdo exclusiva pelo equipamento/ infraestrutura/ empreendimento
proposto e respetivos sistemas de apoio complementares ou admitidos.

Artigo 32.2
[...]

Os espacos de uso especial existentes ou a instalar, independentemente da sua natureza, podem sofrer
obras de construcdo, alteragdo e ampliagdo devendo cumprir os parametros urbanisticos definidos no
quadro sintese do Anexo I.

Sem prejuizo do disposto no Capitulo Ill, os edificios e atividades a instalar nestes espagos deverdo
respeitar o indice de ocupacdo (o), o indice de Impermeabilizacio e nimero de pisos maximo
estipulados, descritos no quadro anexo da Planta de Zonamento e do presente regulamento,
designadamente:

a) [.I:

i) UEE1l: Equipamentos — culto e religido — indice de ocupagdo maximo de 50%; indice de
impermeabilizagdo maximo de 80% e nimero de pisos maximo de um, acima da cota de soleira;

ii) UEE2: Equipamentos — cultura — indice de ocupacdo mdaximo de 60%; indice de
impermeabilizagdo maximo de 80% e numero de pisos maximo de um, acima da cota de soleira,
mais sétdo e cave, nos termos do disposto no artigo 142, conjugado com a alinea b) do n.2 2 do
artigo 5.9;

iii) UEE3: Equipamentos — servicos de carater econdmico — indice de ocupagdao maximo de 40%;
indice de impermeabilizagdo maximo de 80% e nimero de pisos maximo de um, acima da cota
de soleira;
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iv) UEE4: Equipamentos — recreio e lazer, com a maximizagdo da utilizagdo de pavimentos
permeaveis.

i) UEL: Infraestruturas — estacionamento, com a maximiza¢do da utilizagdo de pavimentos
permeaveis, com possibilidade de construcdo de edificio de apoio com area de implantagdo
méaxima de 100 m? e um piso cima da cota de soleira, mais s6t3o e cave, nos termos do disposto
no artigo 149, conjugado com a alinea b) do n.2 2 do artigo 5.9.

i) UET: Turismo - empreendimento turistico —Estabelecimento hoteleiro — com indice de ocupagdo
maximo de 50%; indice de impermeabilizagdo maximo de 70% e, salvo o disposto no n.2 15 do
artigo 13.9, se aplicavel, numero de pisos maximo de dois, acima da cota de soleira, mais sotao
e cave, nos termos do disposto no artigo 149, conjugado com a alinea b) do n.2 2 do artigo 5.9.
A cota de soleira do primeiro piso sera implantada na cota 5.50 referente ao nivel médio das
aguas do mar — Marégrafo de Cascais.

Salvaguardam-se da aplicacdo dos parametros anteriores, as situagdes existentes em que os mesmos
possam ja encontrar-se ultrapassados, devendo atender-se a imagem urbana e devido enquadramento
na envolvente.

Artigo 33.¢
[...]
[...].
[...]:
a) Espago Verde de Protecdo e Enquadramento (EVPE);
b) Espaco Verde de Recreio e Lazer (EVRL);
¢) (Revogado.).

Artigo 35.¢
[...]

O Espacgo Verde de Recreio e Lazer integra espagos verdes e de utilizacdo coletiva encontrando-se
delimitados na Planta de Zonamento e enquadrados na estrutura ecoldgica urbana. Estes espacos
prestam—se a uma utilizagdo menos condicionada, a comportamentos espontaneos e a uma estada
descontraida por parte da populacdo utente e incluem, nomeadamente, jardins, equipamentos
desportivos a céu aberto, de recreio e lazer e parques de merendas.

[...].

As construcdes a que se refere o nimero anterior devem respeitar um indice de ocupacdo (lo) maximo
de 10%, indice de impermeabilizagdo maximo de 20% e nimero de pisos maximo de um, mais sétdo e
cave, nos termos do disposto no artigo 14.2, conjugado com a alinea b) do n.2 2 do artigo 5.2 e serem
devidamente protegidas e enquadradas por espécies arbdreas.

SECCAO I

[...]
(Revogado).

Artigo 36.2
[...]
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(Revogado).

SUBSECGAO |

[...]
(Revogado).

Artigo 37.2
[...]
(Revogado).

Artigo 38.2

[...]
(Revogado).

Artigo 39.2

[...]
(Revogado).

SUBSECGAO I

[..]
(Revogado).

Artigo 40.2

[...]
(Revogado).

Artigo 41.°

[...]
(Revogado).

SUBSECCAO I
[...]
(Revogado).
Artigo 42.2
[...]
(Revogado).
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Artigo 43.2
[...]
(Revogado).

CAPITULO V

Solo Rustico

(Anterior Capitulo V)

Artigo 44.2
[...]

A classificagdo do solo rustico visa proteger o solo como recurso natural escasso e ndo renovavel,
salvaguardar as fun¢des de conservagdo da natureza e da biodiversidade e enquadrar adequadamente outras
ocupacles e usos compativeis com o estatuto do solo rustico. Enquadra-se ainda nesta classificagdo o solo
afeto a gestdo integrada de defesa da floresta.

Artigo 45.2
[...]

Em funcdo da ocupacdo pretendida sdo identificadas as seguintes categorias do solo rustico, identificada na
Planta de Zonamento a escala 1:5.000:

a) (Revogado.)
b) (Revogado.)
¢) (Revogado.)
d) Espago Natural e Paisagistico (NP).

SECCAO |

[..]
(Revogado.)

Artigo 46.2

[...]
(Revogado.)

SECCAO I

[...]
(Revogado.)

Artigo 47.2

[...]
(Revogado.)
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SECCAO Il

[...]
(Revogado.)

Artigo 48.2

[...]
(Revogado.)

SECCAO IV

Espaco Natural e Paisagistico

Artigo 49.2
[...]

O Espaco Natural e Paisagistico (NP) corresponde ao Nucleo Piscatério de Arte Xavega, com construgdes
de caracteristicas ligeiras destinando-se a promogéao da atividade de pesca tradicional, a drea de protecdo
do aglomerado no ambito do sistema de gestdo integrada de defesa da floresta e a integracdo da area
afeta a Mata Nacional das Dunas de Quiaios.

Este espaco esta sujeito ao disposto no Programa da Orla Costeira Ovar-Marinha Grande, aprovado
através da RCM n.2 112/2017, publicada no DR n.2 154, 12 série, de 10 de agosto de 2017, e a legislacdo
aplicdvel em matéria de Sistema de Gestdo Integrada de Fogos Rurais e de Regime Florestal, nas areas
abrangidas por cada um destes regimes.

CAPITULO VI

Espac¢os Canais
(Anterior Capitulo V)
Artigo 50.¢
Identifica¢ao

[...].

Os Espacos Canais, integrados nas diversas categorias de solo urbano e rustico, correspondem a rede
rodovidria municipal, existente e proposta, as infraestruturas dos sistemas de abastecimento de agua,
de drenagem de aguas residuais e pluviais, de gas, as infraestruturas elétricas e de telecomunicagdes a
instalar no subsolo e a Ciclovia existente e prevista.

Artigo 51.2:
Rede rodoviaria municipal
[..]:
a) Via Distribuidora Local;
b) Via de Acesso Local;
c) (Revogada).

d) Ciclovia.
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2 - As construgdes a implantar a margem das vias municipais deverdo respeitar os recuos minimos definidos
na Planta de Zonamento.

3- A rede rodovidria municipal deve garantir os parametros de dimensionamento minimos definidos no
Anexo Il do presente regulamento, admitindo-se a adog¢do de outros parametros de dimensionamento,
devidamente justificados em fung¢do do uso e carga prevista no desenvolvimento do desenho urbano.

4 - A implantagdo da Ciclovia devera respeitar a Planta de Zonamento, admitindo-se corre¢Ges de tragado
quando a execug¢do do mesmo se mostre de dificil implementagdo ou condicione a funcionalidade dos
sistemas publicos de circulagdo de pessoas e veiculos.

Artigo 53.2
Sistema de drenagem de aguas residuais
1- [.]
2- [.].

CAPITULO VI

Execucao e Compensagao

(Anterior Capitulo VI)

Artigo 55.2
[...]

Os mecanismos de perequagdo compensatdria estabelecidos para o presente Plano e que visam dar
cumprimento aos objetivos expressos no artigo 176.2 do DL n.2 80/2015, de 14 de maio, na sua redagdo atual,
sdo o estabelecimento de um indice médio de utilizagdo, combinado com a reparticdo dos custos de
urbanizagdo, através das taxas de infraestruturas gerais e internas a aplicar nos termos do Regulamento
Municipal de Taxas de Edificagdo e Urbanizagdo (RMTEU).

Artigo 56.2
[...]

1- O Plano define o indice médio de utilizagdo (lum), correspondente ao direito abstrato de construgdo que
traduz a edificabilidade média estabelecida pela capacidade construtiva admitida no plano, com o valor
de 0.67, que devera ser combinado com o direito efetivo de construgao, para efeito do calculo do fator
de equidade construtiva (Rec), nos termos do RMTEU.

2- 0O Plano estabelece também o direito efetivo de construgdo que corresponde, de acordo com os
parametros definidos para cada zona, a real edificabilidade das propriedades, traduzida pela conjugagao
do indice de Ocupagdo com o nimero maximo de pisos, vertida para o calculo do indice de utilizagdo
efetivo a utilizar no célculo do Rec.

3 - Para efeitos da aplicagdo do fator de equidade construtiva (Rec), as areas de construgao resultantes da
aplicagdo dos parametros de edificabilidade referidos no nimero anterior, serdo consideradas como area
de construcio efetiva para o célculo de indice de utilizac3o efetivo relativo a parcela sujeita & operacdo
urbanistica, sendo sobre este valor que se estabelece a comparagdo com o lum.

4 - (Anterior n.? 3).

5- (Anterior n.2 4).
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Artigo 57.2:
[...]

Para além das dreas destinadas a equipamentos e infraestruturas previstas no plano, em todas as
operagdes urbanisticas (com excegdo das obras de urbanizagdo, obras de demoligdo, de conservagdo ou
de alteracdo de fachada), os proprietarios sdo obrigados a ceder a Camara Municipal, a titulo gratuito,
nos termos previstos no Anexo |l do presente Regulamento e dos usos e aplicabilidade ali definidos, ou
nos termos de outro Regulamento Municipal aplicavel, as areas para:

a) construgdo e ou alargamento dos arruamentos, incluindo passeios, ou outras infraestruturas;
b) estacionamento publico;

c) espagos verdes e de utilizagdo coletiva;

d) equipamentos coletivos, e;

e) construgdo de habitagdo publica, de custos controlados ou para arrendamento acessivel.

Nas operagdes urbanisticas relativas a obras de construgdo, reconstru¢do, ampliagdo ou alteragao,
quando ndo abrangidas por loteamento, impacte semelhante a loteamento ou impacte relevante, as
areas previstas no nimero anterior, com excecdo das areas para estacionamento, ficam sempre sujeitas
a compensacdo financeira ao municipio, de acordo com o disposto no artigo 59.2-A.

As dreas de estacionamento publico previstas no Anexo Il, para as operagdes urbanisticas consideradas
do numero anterior, quando ndo cedidas nos termos do n.2 7 do artigo 17.2, ficam sujeitas a
compensac¢ao financeira ao municipio, nos termos do disposto no artigo 59.2-A.

As cedéncias previstas no n.2 1 no ambito das operagdes urbanisticas de loteamento, impacte
semelhante a loteamento ou impacte relevante devem localizar-se em areas livres de servidGes ou
restricdes de utilidade publica, ou 6nus de qualquer natureza, que condicionem ou inviabilizem a sua
utilizacdo ou fim a que se destinam, ou podem ser substituidas por compensagdo em numerario ou em
espécie, através da cedéncia de lotes, prédios urbanos, edificagdes ou prédios rusticos, conforme
estipulado pelo RJUE, na sua redagdo atual, e nos termos definidos no RMTEU.

CAPITULO VIII

Disposig¢oes Finais

(Anterior Capitulo Vi)

Artigo 58.¢
[..]

As situacBes n3o previstas no presente regulamento aplica-se o disposto na legislacdo vigente e nos
regulamentos municipais aplicaveis.

As duvidas suscitadas na interpretacdo e aplicacdo do presente Regulamento serdo decididas mediante
deliberagdo da Camara Municipal.

Artigo 59.2-A
Norma transitéria

A aplicacdo da compensagdo em numerario pelos estacionamentos em falta prevista no n.2 7 do artigo
17.9, para as operacgdes urbanisticas de construcdo, reconstrucdo, alteracdo ou ampliacdo de edificacOes
ndo inseridas em loteamento, impacte semelhante a loteamento ou impacte relevante, fica condicionada
a entrada em vigor da 22 alteracdo ao RMTEU, onde serdo fixados os valores para o efeito.

A aplicagdo da compensagdo em numerario pelas cedéncias previstas nos n.2* 2 e 3 do artigo 57.2 em
operag0es urbanisticas ndo abrangidas por loteamento, impacte semelhante a loteamento ou impacte
relevante, fica condicionada a entrada em vigor da 22 alteragdo ao RMTEU, onde serao fixados os valores
para o efeito.
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Artigo 59.2-B
Alteragao a legislacao

Quando a legislagdo ou regulamentos municipais em vigor mencionados neste Regulamento forem alterados,
as remissOes para eles expressos consideram-se automaticamente transferidas para a nova legislacdo, ou
deixardo de ter efeito, caso se trate de revogacao.

Artigo 61.2
[...]

O presente Plano entra em vigor no dia util seguinte ao da sua publicagdo no Didrio da Republica.
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ANEXO |
QUADRO SINTESE
Etiqueta Indice de irl:d;::z- Ne de
Classe Categoria Subcategoria q. Utilizagao ocupagao p . . %
/ sigla (10) (%) bilizagdo pisos (*)
’ (%)
Espaco central Espaco central EC Habitagao, equipam’enfcos, comeércio, servigos, turismo e L] 90 L]
outros usos compativeis
Espacgo habitacional A EH-A 20 40 [...]
Espacgo habitacional B EH-B 50 70 [...]
Espz.a(;os. . Espaco habitacional C EH-C Habitagdo, equipam’enfcos, comércio, servigos, turismo e 20 60 L]
habitacionais outros usos compativeis
Espacgo habitacional D EH-D 50 70 [...]
Espaco habitacional E EH-E 50 70 [...]
Equipamentos — culto e religido UEE1 Equipamento religioso existente 50 80 [...]
Solo Equipamentos — cultura UEE2 Equipamento cultural existente 60 80 [...]
urbano
Equipamentos — servigos de carater UEE3 Equipamento de prestagdo de servigos de carater 40 80 L]
Espacos de uso econémico econdmico existente - mercado
especial
Equipamentos — recreio e lazer UEE4 Parques infantis publicos existentes - - -
Infraestruturas — estacionamento UEI Estacionamento publico existente - - -
Turismo - empreendimento turistico UET Empreendimento turistico — estabelecimento hoteleiro 50 70 2
Espacos verdes de protegdo e .
EVPE Espacos verdes de protecdo e enquadramento - - -
enquadramento
Espacos verdes
E des d ioel incluindo edifica¢d
Espacos verdes de recreio e lazer EVRL spa.gos verdes e.re\crem?(? azer, incluin 'o edificagGes . L] 20 L]
destinadas ao apoio as atividades desportivas e de recreio
Sol E tural - . . - . .
? 0. spagol n_a urate Espaco natural e paisagistico NP Ndcleo Piscatdrio de Arte Xavega com construgdes ligeiras [...] 15 [...]
rdstico paisagistico

(*) acima da cota de soleira, mais s6tdos e caves, nos termos do presente regulamento
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ANEXO Il

PARAMETROS DE DIMENSIONAMENTO DE ESPACOS VERDES E DE UTILIZAGCAO COLETIVA, EQUIPAMENTOS UTILIZAGAO COLETIVA/ HABITACAO PUBLICA, DE CUSTOS
CONTROLADOS OU PARA ARRENDAMENTO ACESSIVEL E INFRAESTRUTURAS VIARIAS

Quadro 1

Tipo de ocupagdo

Espagos verdes e de utilizagdo coletiva

Equipamento de utilizacdo coletiva/habitagdo publica,
de custos controlados ou para arrendamento acessivel

Estacionamento

(publico e privado) (c)

(usos) a
(a) b)
Privado:
e 1lugar/fogo coma. c.< 120 m2
2
28 m?/fogo 35 m?/fogo e 2 lugares/fogo coma.c.2120m

Habitagdo em moradia
unifamiliar

Aplicavel as operagdes urbanisticas: de reconstrugdo, de construgdo, de ampliagdo e/ou alteragdo que
impliquem aumento do n.2 de fogos, desde que ndo inseridas em loteamento; de operagdes de
loteamento; de operagBes urbanisticas de impacte urbanistico relevante e de edificios geradores de

impacte semelhante a loteamento.

Publico:

O numero total de lugares resultante da aplicagdo dos critérios anteriores é acrescido de 20 % para estacionamento
publico, aplicavel as operagdes urbanisticas: de reconstrugdo, de construgdo, de ampliagdo e/ou alteragdo que impliqguem
aumento do n.2 de fogos, desde que ndo inseridas em loteamento; de operagdes de loteamento; de operagdes
urbanisticas de impacte urbanistico relevante e de edificios geradores de impacte semelhante a loteamento.

Habitagdo publica, de custos controlados ou para arrendamento acessivel:

Privado: 1 lugar/fogo.

Publico: O numero total de lugares resultante da aplicagdo do critério anterior é acrescido de 10 % para estacionamento
publico, para as operagdes urbanisticas indicadas acima.

Habitagdo coletiva

28 m2/120 m? a. c. hab.

35 m?/120 m? a. c. hab.

Aplicével as operagdes urbanisticas: de reconstrugdo, de construgdo, de ampliagdo e/ou alteragdo que
impliguem aumento do n.2 de fogos, desde que ndo inseridas em loteamento; de operagdes de
loteamento; de operagdes urbanisticas de impacte urbanistico relevante e de edificios geradores de

impacte semelhante a loteamento.

Habitagdo com indicagdo de tipologia:
Privado:

e 1lugar/fogo TO, Tle T2;

e 2 lugares/fogo T3 e superior;
Publico:
O numero total de lugares resultante da aplicagdo dos critérios anteriores é acrescido de 20 % para estacionamento
publico, aplicavel as operagdes urbanisticas: de reconstrugdo, de construgido, de ampliagdo e/ou alteragdo que impliquem
aumento do n.2 de fogos, desde que ndo inseridas em loteamento; de operagdes de loteamento; de operagdes
urbanisticas de impacte urbanistico relevante e de edificios geradores de impacte semelhante a loteamento.

Habitagdo sem indicacdo de tipologia:

Privado:

e 1lugar/fogo paraa. m.f.< 120 m%;
e 2lugares/fogo paraa. m.f.>120 m?

Publico:

O numero total de lugares resultante da aplicagdo dos critérios anteriores é acrescido de 20 % para estacionamento
publico, aplicavel as operagbes urbanisticas: de reconstrugdo, de construgio, de ampliagdo e/ou alteragdo que impliquem
aumento do n.? de fogos, desde que ndo inseridas em loteamento; de operagdes de loteamento; de operagdes
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urbanisticas de impacte urbanistico relevante e de edificios geradores de impacte semelhante a loteamento.
Habitagdo publica, de custos controlados ou para arrendamento acessivel:
Privado: 1 lugar/fogo.

Publico: O numero total de lugares resultante da aplicagdo do critério anterior é acrescido de 10 % para estacionamento
publico, para as operagdes urbanisticas indicadas acima.

Comércio/ restauragdo

Comércio/restauragdo e bebidas:

Privados:
e 1lugar/30 m?a. c. acesso ao publico para establ. com area de acesso ao publico < 1000 m? a. c.;
e 1lugar/25 m? a. c. acesso ao publico para establ. com de drea acesso ao publico > 1000 m2 < 2500 m? a.c.;

e bebidas 28 m?/100 m2 a. c. com. 25 m?/100 m? a. c. com. e 1lugar/15 m2a. c. acesso ao publico para establ. com de drea acesso ao publico > 2500 m2 a. c.
(d)
e Pesados: 1 lugar/ 1000m? a.c. com um minimo de 1 lugar/lote ou parcela (a localizar no interior do lote ou parcela).
Privados:
2 lugares/100 m? a. c. serv. para establ. < 500 m2,
Servigos 3 lugares/100 m? a. c. serv. para establ. > 500 m2.

28 m%/100 m2 a.c. serv.

(d)

25 m%/100 m? a. c. serv.

Publicos:

O numero total de lugares resultante da aplicagdo dos critérios anteriores é acrescido de 20 % para estacionamento
publico.

Empreendimentos
- 30m?/100m? a.c.
Turisticos

28m?/100m? a.c.

Privados:
1 lugar/5 unidades de alojamento

1 lugar de pesados para tomada e largada de passageiros por estabelecimento hoteleiro, aplicivel somente a
empreendimentos de maior dimens&o (>30 unidades de alojamento)

Publicos:

O numero total de lugares resultante da aplicagdo dos critérios anteriores é acrescido de 10 % para estacionamento
publico.

Quadro 2

Tipos de ocupagdo

Infraestruturas — Novos arruamentos (e)

Habitagdo a. c. hab. >80 % a. ¢

Perfil tipo > 9,7 m.
Faixa de rodagem = 6,5 m.
Passeio = 1,6 m (x 2). Estacionamento = [(2,5 m) (x 2)] (opcional).

Caldeiras para arvores = [(1,0 m) (x 2)] (opcional).

Habitagdo (se a. c. hab. <80 %), comércio e ou servigos

Perfil tipo > 12 m.

Faixa de rodagem = 7,5 m.

Passeios = 2,25 m (x 2).

Estacionamento = [(2,5 m) (x 2)] (opcional).

Caldeiras para arvores = [(1,0 m) (x 2)] (opcional).
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Anotagdes e conceitos referentes aos quadros 1 e 2:

Quadro 1 — Parametros de cedéncias para Espacos verdes e de utilizagdo coletiva, Equipamento de utilizag3o coletiva/habita¢3o publica, de custos controlados ou para arrendamento acessivel e Estacionamento publico e privado, em fungdo do uso

admitido

Quadro 2 — Dimensionamento da rede vidria, em fungdo do uso admitido.

a. c. (drea de construgdo) - valor expresso em metros quadrados, resultante do somatdrio das dreas de todos os pavimentos acima e abaixo do solo, medidas pelo extradorso das paredes exteriores, com exclusdo das areas destinadas a
estacionamento.

a. c. hab. - drea de construgdo para habitagdo.

a. c. com. - area de construgdo para comércio.

a. c. serv. - drea de construgdo para servigos (inclui escritdrios).

a. m. f. (drea média do fogo) - quociente entre a area de construgdo para habitagdo e o nimero de fogos.

(a)

(b)

(c)

(d)

(e)

Espagos verdes e de utilizagdo coletiva - trata-se de espacos livres a enquadrar a estrutura ecoldgica municipal ou urbana, entendidos como espagos exteriores, enquadrados na estrutura verde urbana, que se prestam a uma utilizagdo
menos condicionada, a comportamentos espontdneos e a uma estada descontraida por parte da populagdo utente. Inclui, nomeadamente, jardins, equipamentos desportivos a céu aberto, espagos de recreio e lazer ao ar livres e pragas, com
exclusdo dos logradouros privados em moradias uni ou bifamiliares;

Os Valores minimos de cedéncia obrigatdria integram o Dominio Publico, e poderdo ser objeto de substituigdo por numerario ou espécie, nos termos da legislagdo em vigor, conforme o disposto no artigo 57.2 do presente Regulamento;

Equipamentos de utilizagdo coletiva - areas afetas as instalagdes (inclui as ocupadas pelas edificagdes e os terrenos envolventes afetos as instalagdes) destinadas a prestagdo de servigos as coletividades (saude, ensino, administragdo,
assisténcia social, seguranca publica, protegdo civil, etc.), a prestagdo de servigos de caracter econdmico (mercados, feiras, etc.) e a pratica de atividades culturais, de recreio e lazer e de desporto.

Pode a Camara optar por cedéncias para habitagdo publica para responder as necessidades de habitagdo integrada por programas de politica publica de habitagdo no ambito da Nova Geragdo de Politicas de Habitagdo, em que visa promover
uma oferta alargada de habitagdo a custos controlados ou para arrendamento a pregos compativeis com os rendimentos das familias.

Estacionamento (privado e publico) — dreas destinadas a aparcamento ou estacionamento automdvel de utilizagdo publica e de utilizagdo privada (dentro do lote ou parcela).

Os valores minimos para estacionamento sdo arredondados a unidade, por defeito, com o minimo de 1 unidade, e poderdo ser objeto de substituigdo por numerario ou espécie, conforme o disposto nos artigos 17.2 e 57.2 do presente
Regulamento, conjugado com o disposto no artigo 59.2-A;

Em situagGes de existéncia de usos complementares no mesmo lote ou parcela, na qual ndo seja possivel definir as areas afetas a cada um dos usos e respetivos parametros, aplicam-se os parametros de estacionamento referentes ao uso
do qual resulte o maior nimero de estacionamentos a prever, ou em alternativa, se for possivel a contabilizagdo das areas afetas a cada um dos usos, aplicar-se-a o somatério da aplicabilidade dos pardmetros afetos a area de cada um dos
usos.

Os lugares de estacionamento previstos nos quadros referem-se, genericamente, a veiculos ligeiros, fazendo-se referéncia expressa relativamente aos veiculos pesados. Para o calculo das areas por lugar de estacionamento, quando ndo
demarcado, deve considerar-se o seguinte: veiculos ligeiros - 20 m? por lugar a superficie e 30 m? por lugar em estrutura edificada; veiculos pesados - 75 m? por lugar a superficie e 130 m? por lugar em estrutura edificada.

A aplicagdo dos pardmetros de estacionamento para estes usos sera feita de forma gradativa em fungdo dos limites previstos.

O perfil tipo inclui a faixa de rodagem e os passeios. Caso se opte pela inclusdo de estacionamento ao longo dos arruamentos, deve aumentar-se, a cada perfil tipo, corredores laterais com 2,5 m. Quando se opte pela inclusdo no passeio de
um espago permeavel para caldeiras para arvores, deve aumentar-se a cada passeio 1 m.

Os valores do dimensionamento de areas destinadas a arruamentos podem ndo ser aplicaveis em areas urbanas consolidadas ou com alinhamentos definidos.
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Artigo 2.2
Republica¢ao

E republicado, em ANEXO ao presente aviso, do qual faz parte integrante, o Regulamento da 12 Revisdo do
Plano de Urbanizagdo da Praia da Tocha, com a redagdo atual.
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